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Planomrddets avgrdnsning

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plan- och genomférandebeskrivning

o Plankarta

o Fastighetsforteckning och remisslista

e Samradsredogorelse och Granskningsutlatande

e Bullerutredning (2018), Dagvattenutredning (Rev. 2023),
Flyghinderanalys (2023), Gestaltningsunderlag (2023)
Kulturmiljéutredning (2018), Miljoutredning (2018),
Riksintresseanalys (2022),
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INLEDNING

Sammanfattning

Utvecklingsmojligheterna for kvarteret Gillet 6 dr idag begriansade inom gallande
detaljplan. Fastighetsagaren har darfér under 2017 initierat en ny detaljplan
vilket har tagits emot positivt av Sala kommun.

Kvarteret Gillet 6 ar pa grund av sitt centrala lage i Sala stad ett av stadens
viktigaste kvarter. Kvarteret Gillet utgor en viktig entré till och bland det forsta
som syns for boende och besokare som kommer till centrum via Ringgatan. Pa
grund av just detta ar det viktigt att tillkommande bebyggelse inom kvarteret blir
val gestaltat och verkar som ett nytt landmarke in till staden.

I samband med planprocessen for Gillet 6 har fragor sdsom kulturmiljo,
riksintresse for kulturmiljovarden, dagvatten, fororeningar, buller och parkering
behandlats. Kommunen gor bedémningen att det gar att uppfylla det allmdnna
intresset inom ramen for detta planuppdrag och att bebyggelsen inom
planomradet har goda forutsattningar for att bli ett viktigt, attraktivt och
andamalsenligt tillagg till Sala stad.

Vy éver féreslagen bebyggelse av det nya kvarteret Gillet ldngs Ringgatan/Sédra
Esplanaden. Visualisering: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for utveckling av fastigheten Gillet 6, ett
centralt belaget stadskvarter i Sala, Sala kommun. Gadllande detaljplan medger en
begransad byggratt for hotellverksamhet i en till tre vaningar, i 6vrigt utgor stora
delar av fastigheten Gillet 6 av prickmark vilket gor att marken inte far bebyggas.
Syftet med den nya detaljplanen ar att moéjliggora for tilligg och nybyggnader
inom kvarteret som tillsammans med delar av befintliga byggnader fortitar
bebyggelsen och skapar en sluten kvartersstruktur. Vidare ar syftet att
mojliggora for en flexibel anviandning som bidrar till stadsutveckling av bade
verksamheter och bostader i centrala Sala. Bebyggelsens gestaltning och skala
ska anpassas till angransande och radande skala i Sala innerstad och forhalla sig
till angransande riksintressen och dess sar- och karaktarsdrag utan att férsvara
den historiska lasbarheten.

Planforfarande

Planen handlaggs enligt standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
2010:900.

Ligesbestimning, areal och markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar kvarteret Gillet (fastighetsbeteckning Gillet 6).
Planomradet ar cirka ca 0,5 ha stort och utgors av privatdgd kvartersmark.

Otofoto ;ned‘detaljanen avgrdnsning med gul markering.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet
genomfors sa att medborgare far vara delaktiga och ges mdjlighet att paverka
planeringen i en planprocess.

Samrad

Ett forslag till detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till beroérda
intressenter samt stalls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som lamnas
fran fastighetsdgare och andra sakidgare samt hyresgaster, organisationer,
myndigheter m.fl. redovisas i ytterligare en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen innehaller Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter. Detaljplanen var pa
samrad 2019-01-31 till och med 2019-03-17.

Granskning

Ett reviderat planforslag delges till ber6rda sakdgare samt stalls ut i
kommunhusets entré och pa hemsidan. De synpunkter som kommer in under
granskningen kommer att redovisas i ett utlatande. Utlatandet innehaller aven
Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stillningstagande till
inkomna synpunkter. Detaljplanen var pa granskning 2022-10-19 till och med
2022-11-19.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till Kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet
tas upp i fullmaktige bereds det i Kommunstyrelsens Ledningsutskott (KSLU) och
Kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas eller 6verprovas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet fran Kommunfullmaktiges sammantrade
justerats och anslagits. Detaljplanen antogs av Kommunfullmaktige 2023-05-29
och det justerade protokollet anslogs pa kommunens digitala anslagstavla 2023-
06-02. Detaljplanen vann laga kraft 2023-06-23.

Overklagande

Sakagare som ldamnat synpunkter senast under granskningen som inte
tillgodosetts kan 6verklaga antagandet inom tre veckor fran den dag beslutet
satts upp pa kommunens anslagstavla. Overklagandet provas hos Mark- och

miljodomstolen.
Laga kraft

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet angrénsar till riksintresseomrade for kulturmiljovard, Sala
silvergruva och Sala bergsstad samt ingar i rutnatsstaden.

=
b - M 2 AN =P e 0

Utdrag ur Sveriges Idnskarta visande del av riksintresset (rédskrafferat omrdde) Sala

Silvergruva och bergsstad (U16). Kdlla: Lénsstyrelsens webkarta, hdmtad 2022-06-15.

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen Plan for Sala stad som
antogs 26 maj 2014 och som darmed ersétter den kommunomfattande
oversiktsplanen for det aktuella omradet. I Plan for Sala stad ar kv. Gillet utpekat
som centrumandamal.
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Detaljplaner

Géillande detaljplaner inom det aktuella omradet ar foljande:

Andring av stadsplan (del av kv. Gillet) frAn 1967, nr 2728, berér kvarteret Gillet.
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Gdllande detaljplan med planfirslagets utbredning i gult._

Miljobedomning

En undersokning for miljobeddmning har tagits fram av Plan- och
utvecklingsenheten. Kommunens bedémning att ett genomférande av
detaljplanen inte innebar sddan betydande miljopaverkan som angesi 6 kap 5 § i
Miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nddvandig. Lansstyrelsen har den 14 maj 2018

meddelat att de delar Sala kommuns bedémning.

Skydd av natur

Omradet omfattas inte av skyddad natur som till exempel strandskydd, natura
2000 eller naturreservat. I anslutning till omradet finns alléer som omfattas av

biotopsskyddsbestimmelser 7 kap 11 § Miljobalken.
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Fornldmningar

Stora delar av den centrala rutnitsstaden inklusive aktuellt planomrade ar
klassad som en fornldmning (Sala stad 62:1), kulturlager i miljéer av
stadskaraktar. Det innebar att lagren kan innehalla avfall fran hantverk,
matberedning, rester efter 6vergiven bebyggelse och andra aktiviteter. Alla
markingrepp inom fornlimningsomradet Sala stad 62:1 kraver Lansstyrelsens
tillstand.

Flyghinder

Da det inom planomradet finns byggnader som ar hogre dn 20 meter har en
Flyghinderanalys genomforts i samrad med Luftfartsverket. Luftfartsverket
beddmer att foreslagen bebyggelse inom planomradet inte paverkar nagon CNS-
utrustning och Luftfartsverket har dirmed inget att erinra mot planforslaget.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Inledning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for en utveckling av kv. Gillet och
genom nybyggnation omvandla kvarteret till ett sammanhallet stadskvarter som
forhaller sig val till sin omgivning och upplevs som en naturlig utveckling av Sala
innerstad.

Planomradet gransar till riksintresseomrade for kulturmiljévard, Sala silvergruva
och Sala bergsstad (U 16) samt ingar i rutnatsstaden. Rutnatsstaden 62:1
stadslager ar en fast fornldmning och innefattar stora delar av den centrala
staden. Kvarteret Gillet ar ett centralt belaget kvarter och utgor entrén till staden
fran Ringgatan in till Stora torget. Idag finns har Sala stadshotell som delvis
byggts om till kontor. | byggnaden finns dven en lokal for restaurang och
nattklubb. Utéver byggnader finns ocksa en stor parkering som ar delvis
outnyttjad. Gillande detaljplan ar valdigt begrdansad och kvarteret har stora ytor
som skulle kunna utnyttjas mer effektivt.

Bntlig ebyggelse momkv. Gillet, Stadshotelletsttrn Sodra Eslanaden.

Fastighetsdgaren har under 2017 ldmnat in en ansdkan om ny detaljplan for
Gillet 6 for att utveckla fastigheten med ny bebyggelse. Detaljplanen ska
mojliggora for utveckling bade i form av ny-, om- och tillbyggnad av fastigheten.
Kommunen ser positivt pa denna utveckling och har under 2017 beviljat
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planansokan och inlett ett planarbete. Detaljplanen har varit utstilld pa samrad
under 31 januari till och med 17 mars 2019. Detaljplanen har direfter varit pa
granskning 19 oktober till och med 19 november 2022.

Kulturhistorisk bakgrund

Kommunal bebyggelsevardering i fordjupad plan foér Sala stad, 2010, klassar
Gillet 6, den befintliga bebyggelsen som "6vrig bebyggelse”.

Bebyggelse

Detaljplaneforslaget mojliggor for en full utbyggnad av kvarteret med nya
byggnader avsedda for bostads- och/eller centrumdandamal med
parkeringsgarage i bottenplan, ett gardshus samt att befintlig hotellbyggnad
sparas med gavelmotiv mot Ringgatan.
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Illustrationsplan fér foreslagen bebyggelse av det nya kvarteret Gillet 6.
[llustration: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.
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Hojd och skala

Visualisering av féreslagen bebyggelse inom planomrddet sett frdn sydvist.
Illustration: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Detaljplanen medger att kvarteret kan fortatas och delvis ersatta befintlig
bebyggelse med en sluten bebyggelse i kvartersstruktur i fyra till sex vaningar.
Bebyggelsen har anpassats efter omkringliggande skala och byggnadsstruktur.
Den rddande skalan i Sala innerstad &r idag tre vaningar. Darfor har den nya
bebyggelsen utformats sa att den fjarde vaningen mot gatan ar en vindsvaning.
Vaningen inryms och gestaltas som en del i taklandskapet sa att byggnaderna
upplevs som trevaningsbebyggelse, likt 6vrig omkringliggande bebyggelse. Inom
en mindre del av kvarteret forslas en hogre gardsbyggnad i upp till sex vaningar.
Volymen ar placerad i kvarterets inre delar vilket gor att byggnadsvolymen inte
kommer upplevas fran gaturummet utan bara som en del av taklandskapet pa
langre hall. Pa sa vis kommer gardshuset i sa liten utstrackning som mojligt
paverka gaturummen och de riksintressen som planomradet angréansar till
Gardsbyggnaden har placerats sa att den delvis kan byggas samman med befintlig
hotellbyggnad och samnyttja inre kommunikationer sdsom trapphus och
eventuellt ocksa konstruktion. Gardshusets volym och placering i kvarteret ar
anpassad for att inte stora den radande skalan i Sala utan ska ses som ett
undantag som bidrar positivt till stadsbilden fran langre avstand.
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Ringgatan
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Sektion A-A genom Sédra Esplanaden Idngs med éstra fasaden av Kv. Gillet och gallerians

fasad.
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Sektion B-B genom Kv. Gillet med Polishusets fasad och héjder till héger.

Byggnaderna inom planomradet tillats uppforas till hdgsta nockhojd om +65,5
meter vilket motsvarar tre bostadsvaningar och en vindsvaning. Inom
planomradet gors tva undantag fran den radande nockhdjden i kvarteret. Hornet
Ringvagen/Brastagatan ar markerat och byggnadens 6versta vaning tillats ha
hogre vaningsh6jd och darmed ar byggnadsvolymen utékad med 1,5 meter till
+67 meter. Gardshuset inom kvarteret ar nockhojden begrinsad till +71,5 meter
vilket motsvarar 6 bostadsvaningar. Byggnadsvolymens tak kommer upplevas
fran Ringgatan men far inte konkurrera med kyrktornet.
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Gestaltning

Sala kommun antog den 25 februari 2019 en motion om att kommunen ska
arbeta for att varje nybyggnation i de centrala delarna ska framja en mer klassisk
arkitektur.

Kvarterets centrala och visuellt framtradande lage i Sala, angriansande
riksintressen samt Salas kulturhistoriska varden stiller krav pd hur bebyggelsen
inom kvarteret Gillet utformas och gestaltas. For att uppna en god arkitektur i
kanslig milj6 ar det av stor vikt att tillkommande byggnader uppférs med hog
arkitektonisk kvalitet och detaljeringsniva. Bebyggelsen ska darfor varieras i
bade gestaltning och volym mot omkringliggande gaturum. Byggnader i kvarteret
ska placeras mot fastighetsgrans mot Ringgatan och Brastagatan.

.".: : }/' ’ = -

-
-
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Vy éver foreslagen bebyggelse av det nya kvarteret Gillet ldngs Brdstagatan/Ringgatan.
Visualisering: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

[ bottenvaningen mojliggors for bade centrumverksamhet och bostéder. Bostader
i bottenvaning ska héjas upp minst 0,7 meter ovan gatuniva for att skapa trygga
bostader utan insyn fran gatan.

Balkongers utférande och placering ar viktiga kvarteret Gillets gestaltning for att
harmonisera med resterande bebyggelse inom Sala stadskarna. Balkonger pa
avfasade horn ska vara vertikalt placerade ovan varandra och tillats kraga ut fran
fasad. Pa 6vriga fasader tillats balkonger kraga ut 30 cm fran fasadliv.
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Vy éver féreslagen bebyggelse av det nya kvarteret Gillet ldngs Ringgatan/Sédra
Esplanaden. Visualisering: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Inom kvarteret bildas tva stycken innergardar for de boende som dr underbyggt
med underliggande parkeringsgarage och/eller verksamhetslokaler. Kvarteret
ska bidra till att definiera omkringliggande gator och torg och bli en attraktiv och
naturlig utbyggnad av Sala rutnatsstad.

[ samband med framtagandet av planforslaget for kvarteret Gillet har en
bullerutredning, en antikvarisk utredning samt en riksintresseanalys tagits fram.
Bullerutredningen presenteras utforligare under rubriken "Tekniska fragor”. Hur
hénsyn tas till utredningen i detaljplaneférslaget redovisas under rubriken
"Tekniska fragor” samt under rubriken "Plankarta”.

Gillande den antikvariska utredningen samt riksintresseanalysen finns en mer
utforlig presentation av denna under rubriken "Kulturmiljo”. Dar redovisas ocksa
vad som regleras i detaljplanefdrslaget utifran utredningarna.

Parkering

Detaljplanen mojliggor for ett gemensamt parkeringsgarage i kvarterets
bottenplan. Endast entréer till garaget tillats synas i gatuliv, garaget ska i 6vrigt
placeras pa ett sddant satt att de inte upplevs i fasaden. Mot omkringliggande
gator i bottenplan ska i stéllet bostider, bostadsentréer, bostadskomplement och
verksamheter inrymmas for att bidra till ett aktivt och attraktivt stadsliv i Sala.
Inom planomradet ska parkering for bostader och verksamheterna inrymmas,
exploateringen ska uppfylla kommunens p-norm.
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Principskiss for parkering och avfallshantering inom planomradet.
Illustration: Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Om kvarteret byggs ut helt kommer inte gidllande p-norm kunna uppfyllas inom
kvartersmark. I de fall p-norm inte kan uppfyllas inom kvartersmark ska
fastighetsagaren ordna boendeparkering inom annan fastighet eller inga avtal
med annan fastighetsagare for att uppfylla p-behovet inom kvarteret Gillet 6.
Bygglov kommer inte ges forran adekvat parkeringslosning enligt giallande p-
norm for parkeringsbehov ar uppfyllt. Kommunen gér bedémningen att dven om
kvarteret byggs ut fullt och det inte gar att inrymma det totala behovet inom
fasigheten sa det finns forutsattningar att uppfylla ett eventuellt p-behov,
exempelvis genom parkeringskop och att detta ska sdkerstallas i bygglovsskedet.
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Brastagatan

Forlangningen av Brastagatan ar idag en atervandsgrand, en asfaltsyta som leder
till inlastning for fastigheterna Hantverkaren 1 och Gillet 6. Denna del av
Brastagatan ar enskild och huvudman for gatan ar gemensamhetsanlaggningen
dar fastighetsagarna till kvarteret Gillet 6 och kvarteret Hantverkaren 1 ingar.

[ samband med att kvarteret Gillet utvecklas ska gestaltningen av forlangningen
av Brastagatan (atervandsgranden) ses over. Kopplingen mellan fastigheterna
Gillet 6 och Hantverkaren 1 planeras att finnas kvar.
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Brdtagatansfb’rldﬁghing markerat igult.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for foreslagen bebyggelse inom
planomradet (Tyréns, 2023). For att hantera de 6kade dagvattenflédena och
uppfylla kommunens dagvattenstrategi foreslas ett fordrojningsmagasin att
anldggas under parkeringsgaraget. Det finns tillrdckligt med plats for
fordréjningsmagasinen under parkeringsgaraget och dagvattenutredningen visar
att det finns goda forutsattningar att hantera dagvattenméngder aven efter full
utbyggnad av planomradet. Med avseende pa det befintliga forutsattningarna och
de berdknade 6kade méangder vatten- och spillvatten sa bedoms det finnas
tillracklig kapacitet i befintliga ledningar att hantera dkade floden.
Dagvattenutredningen presenteras utforligare under rubriken "Tekniska fragor”.
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Historia
Tidiga Sala

Sala bergsstad anlades redan 1635 enligt den moderna rutnatsstaden. Innerstad
planerades utifran ett strikt och symmetriskt rutnatsmonster med raka gator och
kvartersgranser. Monstret utgar fran ett centralt torg som sedan omgérdas av
kvadratiska centrerade kvarter i 6st-vastlig riktning och av rektanguldra mer
generdsa kvarter norr och séder om dessa. Kvarteren har samma bredd.
Stadsmonstret avviker pa ett fatal platser, tex vid Kristina kyrka i vast, markerat
med gul markering. Kvarteret Gillet ar utpekad med rod markering.

A T
=

Sala stadsplan frdn dr 1635. Den rodstreckade markeringen visar kvarteret Gillet och den
gula markeringen Kristina Kyrka. Bild tagen frdn Sala Hembygds- och Fornminnesforening.
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Stadshoiellels Faviljong

Stadshotellets Paviljong ar 903 ldg inom det som idag dr kvarteret Gillet. Skriftlit
godkdnnande att anvdnda bilderna finns.

Inom kvarteret Gillet 1ag tidigare det dldre Stadshotellets sommarrestaurang med
tillhorande tradgard. Byggnaden var en trabyggnad med rik snickargladje och
verandor. Nar denna revs pa 1960-talet delades kvarteret upp i tva mindre
kvarter, Gillet och Hantverkaren. Inom kv. Hantverket fanns tidigare Sala
stadshotell, kvarteret utgors idag av stadens shoppinggalleria.

2l Legdr-¢

Bild pd Sala Stadshotell dr 191 3 frdn Stora Toret. Till vénster om stadshotellet syns Sédra
Esplanaden. Ddr Stadshotellet fanns dd, finns nu galleria - Sala Torg. Skriftligt godkdnnande
att anvdnda bilderna finns.
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Stadshotellet och Torget

Bild frd Norrbygata med det gamla Stadshotellet till vinster. Bilden dr frdn dr 1925.
Skriftligt godkdnnande att anvédnda bilderna finns.

Under 1960-talet i samband med att det gamla stadshotellet revs, anlades

Gillegatan. Gatan loper i 6st-vastlig riktning och har delat in de sédra kvarteren i
motsvarande storlek som de centrala kvarteren i stadsplanen. I den norra delen
av innerstaden har den ursprungliga, rektanguléra strukturen bevarats.
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Efter det att Gillegatan anlades byggdes dven Ringvdgen om till en stor trafikled
med 6verdimensionerade gatusektioner enligt den tidens trafikplaneringsideal. I
korsningen Sodra Esplanaden-Ringvagen anlades aven en stor cirkulationsplats. I
samband med att nuvarande stadshotell bygges sa minskades kvartersstorleken
och hornet pa kvarteret mot Ringgatan/Sédra Esplanaden blev gata vilket gett
kvarteret Gillet sin nuvarande form.
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Ortofoton frdn 1975 éver kvarteret Gillet 6 med trafikapparaten ldngs Ringgatan som gett
kvarteret dess nuvarande form.
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Det befintliga Stadshotellet i Sala invigdes ar 1969. Byggnaden ar en tidstypisk
gestaltad tegelbyggnad i tre vaningar med horisontell, symmetrisk
fonstersattning samt en ldgdel med restaurang i en vaning och accentuerad
huvudentré. Viaggar i konststen, klidd med rott fasadtegel. Se byggnadens
tidstypiska utformning pa bild ovan.

Fastigheten Gillet 6 ar kringbyggd av gaturum med undantag fér en ihop byggd
koppling mellan kvarteren Gillet 6 och Hantverkaren 1 i fore detta Gillegatans
forlangning. Denna gatustrackning ar idag en atervandsgrand och hor i stallet till
Brastagatans forlangning.

4

Ortofoton frdn idag éver kvarteret Gillet 6.

Kulturmiljo

I samband med planarbetet har en antikvarisk forundersékning tagits fram av
Leif Berggren, sakkunnig kulturvarden, 2018.

Utredningen stodjer planforslaget om en sluten kvartersstruktur da det bygger
vidare pa Salas innerstads byggnadstradition. Berggren anser ocksa att ny
byggnation ska anpassas till Salas skala och att kvarteret bor utformas med
variation i volym och fasadutformning samt att kontakten med kyrktornet ska
bibehalls fran dster.

For att utreda planforslaget i forhallande till det angriansande riksintresset som
finns i planomradets narhet har en férdjupad analys géllande paverkan pa
riksintresset tagits fram av Tyréns, 2022. Analysen ar baserad pa
"Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljohandbok” samt
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"Plattform kulturhistorisk vardering och urval - grundlaggande forhallningssatt
for arbete med att definiera, vardera, prioritera och utveckla kulturarvet” vilka ar
den aktuella vedertagna analysmetod som anvands dven av Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen ansvarar for att utviardera planforslagets eventuella paverkan pa
riksintresset, denna utredning har dock anvédnts som grund for att vagledning i

Kristina
- .

L

Utdrag ur S:veriges linskarta
Silvergruva och bergsstad (U16). Kdlla: Linsstyrelsens webkarta, hdmtad 2022-06-15.
Planomrddet dr markerad med gul yta.

Motiveringar och uttryck for riksintresset finns beskrivet i analysen (Tyréns,
2022). Utover riksintresset finns dven allmanna intressen kopplat till omradets
kulturmiljovarden. Till dessa beddms stadsbild, kulturvarden och en god
helhetsverkan har sarskilt stor betydelse vid utveckling av fastigheten Gillet 6.

[ kommunens fordjupade 6versiktsplan Plan for Sala stad som antogs 2014
beskrivs en malbild for utvecklingen i Sala vilken sammanfattas i atta
delstrategier. Strategierna beskriver

e Vikten av att bevara och stiarka rutnatsstadens monster och storlek,
varderingen fran 2010 ska anvandas vid ombyggnationer inom
stadskirnan,

e att ny bebyggelse ska samspela med befintlig i skala, material och/eller
fargsattning,

e den centrala stadskdrnans kulturmiljovarden,
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e attraktiva entréer vara viktiga for turismen och skapa attraktivitet for
inflyttning,

e Nytillskott ska vara av god kvalitet,

e nybyggnation bor vara identitetsskapande,

e torget vid Ringgatan ska utvecklas till en malpunkt,

e vikten av gestaltningsprogram vid storre projekt.
Slutsatser

Riksintresseanalysens slutsatser ar foljande. Inga av de utpekade uttrycken inom
riksintresset, stadsplanen eller den smaskaliga bebyggelsen, paverkas direkt av
planforslaget. Daremot foreligger risk for paverkan pa lasbarheten av den
historiska miljon genom den tillkommande byggnadsvolymens skala. Det finns en
risk att den foreslagna bebyggelsen genom sin volym visuellt forminskar
bebyggelse som historiskt varit betydelsefull och andats dignitet sdsom kyrkan
och att kyrktornet delvis ddljs fran dster vilket innebar att lasbarheten av 1600-
talets stad forsvaras. Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med
kommunens malsattning i den fordjupade 6versiktsplanen for Sala stad, i
forhallande till hur riksintresset ska tillgodoses. Mycket god kvalitet i arkitektur
och material ar sarskilt viktigt vid nybyggnation i den historiska stadskadrnan.
Tillkommande kommersiell verksamhet utmed Sédra Esplanaden beddms starka
och samverka med stadskarnan. Det ar viktigt att kommunen sédkerstéller det
langsiktiga bevarandet av 1600-talets stadskidrna genom att bevara attraktionen i
miljon och tex. mdjligheten att driva verksamhet och leva i staden. Det finns en
bra chans att med detta planforslag forstarka stadens historiska stadskarna, och
riksintresset genom en hog ambitionsniva och ett val gestaltat tilldgg inom
kvarteret Gillet 6. Atgarder for att ytterligare stirka riksintresset ar att se 6ver
hojder for att gora kyrktornet mer synligt fran dster och att ldta nockhéjderna
variera for att samspela med omkringliggande kvarter som ingar i riksintresset.



SALA

3
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Kristina kyrka
AN

Sektion X

Kv Gillet 6

Ambetsmannen

XL\ kristinakyrka

Konstmastaren

Situationsplan

|
|
[N

Bréstagatan

Hantverkaren 1

bBtsm;men

T

framtagen av Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Utredning héjder i forhdllande till kyrkan, siktlihje utpekad i plan och sektion. lllustration

For att sdkerstdlla dessa kvalitéer som beskrivs i riksintresseanalysen har
planforslaget bland annat fortydligats genom planbestdmmelser gillande

nockhojder, taklutning, varierad fasadutformning, att byggnadernas fjarde vaning
ska inrymmas och gestaltas som vindsvaningar som en del av taklandskapet samt

byggrattsform.

Att mojliggora for en utveckling centralt i Sala med fler bostdader och

verksamheter ar av stor vikt for att langsiktigt stirka riksintresset. Planforslaget

har sedan samradet férandrats vasentligt. Byggnaderna har efter samradet
sankts till 3 vaningar med inredd vind for att battre anpassas till

omkringliggande bebyggelse och byggrattens form har reviderats och fortydligats

till rutnétets bebyggelsemonster.

Sedan detaljplanen varit pa granskning har gardsbyggnaden anpassats och sankts
med en vaning for att inte férsvaga riksintresset. Utéver byggrattens form- och

volymfoérandring har de utformningsbestdmmelser som finns i plankartan
fortydligats och dr nu mer anpassade till bade kulturmiljon och riksintresset.

Att sdkerstilla god arkitektonisk kvalitet dr ocksa en viktig fraga att bevaka och
hantera i en fortsatt bygglovsprocess. Att detaljplanens byggnader uppfors med

hog kvalitet ar ocksa ett ansvar som vilar pa fastighetsdgaren. Att kommunen

verkar for att ta fram detaljplaner som mojliggor for exploatering med byggbara
volymer for bostader och verksamheter som sikerstaller god ekonomi dr ocksa

viktigt for att 6ka attraktionskraften i Sala stad och kommun och med det

langsiktigt stiarka riksintresset.
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Kommunens sammanvagda beddmning utifran det gestaltade forslaget och dessa
utredningar ar planforslaget, efter andringarna som gjorts efter samradet och
granskningen nu ar val anpassat till sin kulturmiljo och till angransade
riksintresse.

Visualisering frdn Ringgatan i vdstlig riktning i héjd med korsningen
Ringgatan/Fredsgatan. Illustration framtagen av Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Det finns andra, flera goda exempel pa bebyggelse inom Riksintresset som med
sina avvikande volymer och gestaltningar, starker Sala stads attraktionskraft.

Sparbankenhuset - en byggnad med en generds volym och avvikande gestaltning i Sala
rutndtsstad inom riksintresset Sala silvergruva och Sala bergsstad (U 16).
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Trafik och parkering

Varutransporter samt in- och utfart fran parkeringsgarage ska ske via
Brastagatan. Fastighetsdgaren ska i samband med bygglovsansdkan kunna
redovisa att varutransporter kan ske med hansyn till sdkerhet samt radande
riktlinjer och regler.

P-norm ska f6ljas och parkeringar fér boende- och besdkare ska i forsta hand
uppféras inom kvartersmark inom planomradet. I andra hand pa annan plats
utifran gallande parkeringsnorm. Att p-norm kan uppfyllas ska uppvisas i
bygglovskedet.

[ samband med framtagandet av planforslaget for kvarteret Gillet 6 har en
bullerutredning samt en antikvarisk utredning tagits fram. Dessa utredningar
presenteras utforligare under rubriken "Tekniska fragor”. Hur hansyn tas till
utredningarna i detaljplaneforslaget redovisas under rubriken "Tekniska fragor”
samt under rubriken "Plankarta”.

Kollektivtrafik

Sala tatort trafikeras av lokalbussen "Silverlinjen” som gar mellan Skuggan
nordvist om staden och Angshagen i soder. Nairmaste busshallplats ligger pa
Ringgatan, precis intill planomradet. Sala resecentrum ligger cirka 1 kilometer
fran planomradet. Dar stannar saval Silverlinjen som regional buss- och tagtrafik
mot bland annat Falun, Avesta, Vasteras, Uppsala och Stockholm. Mellan
planomradet och Sala resecentrum finns trafiksakra kopplingar i form av
trottoarer for fotgadngare och langs mer trafikerade vagar dven cykelbana.

Service

Planomradet ligger i centrala Sala med god tillgang till saval kommersiell som
offentlig service. Invid omradet ligger stadens kommersiella centrumgalleria Sala
Torg med ett stort utbud av butiker, serveringar, biograf med mera.

Inom tatorten finns dtta kommunala forskolor. Tva grundskolor, Ekebyskolan och
Vallaskolan, ar beldgna inom 100 - 200 meter fran planomradet. I kommunen
finns tva kommunala gymnasieskolor varav Kungsangsgymnasiet ligger narmast
planomradet, cirka 900 meter fran kvarteret Gillet 6.

Klimatanpassning och klimatpaverkan
Dagvatten

Planomradet ligger pa gransen mellan tva avrinningsomraden och recipienterna
ar Skvalan-Lillan och Sagan mellan. Enligt Vattenmyndighetens statusklassning
uppnar vattenforekomsten Skvalan-Lillan i dagslaget varken god kemisk- eller
ekologisk status. Enligt Vattenmyndighetens statusklassning uppnar
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vattenforekomsten Sagan inte god kemisk status och den ekologiska statusen ar
mattlig. Sala kommun antog en ny dagvattenpolicy 2020 som ska foljas. Det ar
dven viktigt att ta hansyn till héjdsattning av byggnaderna inom planomradet i
samband med genomférandet. Hantering av dagvatten presenteras utforligare
under rubriken "Tekniska fragor”.

Skydd av natur

Omradet omfattas inte av skyddad natur som till exempel strandskydd, natura
2000 eller naturreservat. I anslutning till omradet finns alléer som omfattas av
biotopsskyddsbestimmelser 7 kap 11 § Miljobalken. Dock ligger traden i direkt
anslutning till planomradet och forsiktighet behover iakttas vid schaktarbeten sa
inte traden eller dess rotter kommer till skada.

Hailsa och sakerhet
Tillgdnglighet

Omradet ligger centralt med narhet till kommunikationer som tag och buss.
Marken ar plan vilket ger goda forutsattningar for att skapa en god tillgdanglighet
for personer med funktionsnedsattning (nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga). Langs Brastagatan finns trottoarer pa bagge sidor om
gatan, lika sa langs Ringgatan. I syddstra hornet vid Ringgatan/S6dra esplanaden
ar gatorna reglerade som gangfartsomrade vilket ar positivt ur
trafiksdkerhetssynpunkt da trafiktempot sianks och anpassas efter oskyddade
trafikanter.

Sala kommuns policy for tillgdnglighet och gillande regler for tillgdnglighet ska
foljas bade i den offentliga miljon och pa kvartersmark.

Storningar

I samband med att detaljplanen varit pa samrad har en bullerutredning tagits
fram av Miljéinvest, 2018. Berdkningarna visar att gillande krav for ekvivalent
ljudniva (60 dB(A)) 6verskrids langs med fasaden mot Ringvagen. Resultatet fran
bullerutredningen presenteras utforligare under rubriken "Tekniska fragor”.

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer det inte att finnas ndgon maéjlighet till allmén lek och
rekreation. 300 meter fran planomradet finns Salas stadspark och lekpark dar
det finns mojlighet till lek och rekreation. Planomradet ar centralt belaget och
darfor det finns flera rekreationsomraden inom radien av 3 kilometer. Inom
planomradet kommer det finnas mojlighet till bostadsnéara lek pa innergardarna.
Drygt 100 meter sydvast om planomradet ligger Vallaskolan, dar ytterligare
lekomraden finns. Det saknas delvis sdkra passager mellan skolan och
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planomradet, exempelvis 6ver Brastagatan, men dven vid passagen over
Ringgatan utanfor Tinget.

=
" /g ¥ ‘\ .
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Planomrddets Ie i Sala med ndirhet till rekreation.

7 |

Naturmiljoé och vattenomraden

Strovomraden i storre naturmarker finns inom nagon kilometer fran tatorten i
riksintresseomradet for natur och kultur kring gruvans dammsystem.
Vandringsleder finns mellan tatorten, Sala silvergruva och Langforsen.
Norrbergsskogen dsterut utefter Langgatan och Brastadskogen ar nédra belagna
naturomraden for rekreation.

Teknisk forsorjning
Uppvdrmning och el

Kvarteret Gillet forsorjs idag med uppvarmning av fjarrvarme och beraknas dven
efter planens genomfdrande att kunna fortsatta forsorjas med uppvarmning av
fjarrvarme.

Det finns idag elférsorjning med god kapacitet inom kvarteret Gillet 6. Vid
utbyggnad av kvarteret Gillet 6 behovs ddremot en ny transformatorstation i
anslutning till planomradet uppforas for att klara det 6kade behovet. Forslag ar
att denna placeras pa parkeringen vid pingstkyrkan. Tillstand for en ny
transformatorstation pa foreslagen placering bedoms kunna genomforas inom
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gdllande detaljplan for parkeringen och behover darmed inte behandlas i denna
planprocess.

Avfallshantering

I och med att planomradet byggs ut kommer ocksa behovet av avfallshantering
att oka, bade for eventuella verksamheter och bostiderna. I och med att kvarteret
bebyggs med parkeringsgarage sa foreslds avfall att hanteras i “granden” langs
med Brastagatan (se illustration nedan). Grovavfall limnas pa Aterbruket i Sala.
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Ringgatan
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Principskiss for miljérum och avfallshantering for kvarteret Gillet 6.
Illustration Brunnberg & Forshed arkitektkontor.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Inga geotekniska prover har tagits, det kommer att utforas i samband med
bygglov. Befintlig bebyggelse har palats vid byggnation.

Markundersékning

Genomfdrda undersokningar (Geosigma, 2018) i marken visar att det inom
fastigheten Gillet 6 finns halter av metaller i marken som dverskrider Salas
platsspecifika riktvarden. En planbestimmelse om sanering har inforts pa
plankartan. Infér exploatering pa Gillet 6 ska en § 28 anmalan inkomma till
Miljoenheten, Sala kommun.

Radon

Marken inom omradet innehaller 1aga till hoga radonhalter vilket innebar att
byggande ska ske med ett radonsdkert utférande. Planbestimmelse om
radonsadkert byggande har inforts pa plankartan.

Buller
Ljudnivd vid fasader

Berdkningarna i bullerutredningen for kvarteret Gillet 6 visar att gdllande krav
for ekvivalent ljudniva (60 dB(A)) 6verskrids utmed fasad mot Ringgatan.

For att uppfylla forordningens krav maste de lagenheter som placeras mot
Ringgatan utformas pa det sitt att minst halften av bostadsrummen ar vanda mot
en tyst sida dar ljudnivan inte ar hogre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudniva. Med bostadsrum menas rum for daglig samvaro (utom
kok) och rum for somn.

Riktvarden for mindre ldgenheter (mindre &n 35 m2) dar den ekvivalenta
ljudnivan inte far vara hogre dn 65 dB(A) vid fasad uppfylls.

Ljudniva vid uteplats

Kravet pa ljudniva vid uteplats, ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal
ljudniva 70 dB(A) klaras vid samtliga fasader och innergard férutom langs
Ringgatan. Det finns goda mdjligheter att anordna gemensamma uteplatser och
enskilda uteplatser som klarar féorordningens krav pa innergardarna.

Ljudnivdn inomhus

Bedomningen utgar fran att det inte gar nagon tung trafik nattetid (22:00-07:00)
pa Brastagatan. Kravet pa ljudniva inomhus ekvivalent ljudniva 30 dB(A) och
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maximal ljudniva pa 45 dB(A)) bedoms kunna klaras om de mest bullerutsatta
husfasaderna fran trafiken pa Ringgatan ger en ljudreduktion av trafikbuller pa
40 dB(A) vilket stiller stora krav pa fasadernas konstruktion, fonster och
ventiler. Att kraven pa ljudniva inomhus klaras ska sdkerstillas vid projektering
och bygglovsprovning.

Planforslaget, genom plankartan, innehaller bestaimmelser som tillgodoser att
hansyn till trafikbuller ska tas. Detaljplaneforslaget reglerar att
bullerforordningen maste foljas vid byggnation av bostéader.

Vatten- och avloppsanslutning

Gillet 6 har idag tva dagvattenserviser kopplade till kommunal dagvattenledning i
Gillegatan. Den ena avvattnar taket och draneringen runt fastighetens byggnad
samt innergard. Den andra avvattnar parkeringen och gronytor vaster om
fastighetens byggnad. Det finns idag inga fordrojnings- eller reningsanlaggningar
for dagvatten inom fastigheten. En mer detaljerad VA-kapacitetsutredning ska tas
fram i samband med planens genomforande. Utbyggnad av vatten och
spillvattenledning ska utredas i samband med bygglovsprocessen.

Dagvatten
Recipient

Planomradet ligger pa gransen mellan tva avrinningsomraden och recipienterna
fran dessa omraden ar Skvalan-Lillan och Sagan mellan. De bada recipienterna
gar ihop vid korsningen Sodra Esplanaden och Ringgatan och darfor bedéms
paverkan pa bada dessa recipienter.

Enligt Vattenmyndighetens statusklassning uppnar vattenférekomsten Skvalan-
Lillan i dagslaget varken god kemisk- eller ekologisk status. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk- och ekologisk status uppnas 2033 med
undantag for kvicksilver, polybomerade difenyletrar, kadmium och bly.

Enligt Vattenmyndighetens statusklassning uppnar vattenférekomsten Sagan
inte god kemisk status och den ekologiska statusen ar mattlig. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk- och ekologisk status uppnas 2033 med
undantag for Kvicksilver och polybomerade difenyletrar.

Sala kommun antog en ny dagvattenpolicy 2020 som ska f6ljas. Fastighetsdgaren
har ansvar att i samband med bygglov kunna redovisa en adekvat 16sning som
sakerstaller att kommunen dagvattenpolicy f6ljs och att recipientens mojlighet
att uppna riktvirden for miljokvalitetsnormer forbattras eller som samst forblir
desamma som idag.
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Slutsatser dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram for foreslagen bebyggelse inom
planomradet (Tyréns, 2023). Genom att bygga ut inom planomradet kommer
mojligheten for dagvatten att infiltreras att minska vilket gor att
dagvattenflodena kommer 6ka. Da de befintliga parkeringsytorna ersitts med ny
bebyggelse som utgors av tak och bostadsgard som bada generellt sett ar renare
an parkeringsplatser for bilar s kommer fororeningshalterna i dagvattnet att
minska. Forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for respektive
recipient kommer i och med detaljplanens genomférande inte att forsamras.

For att hantera de 6kade dagvattenflodena och uppfylla kommunens
dagvattenstrategi foreslas ett fordrojningsmagasin att anlaggas under
parkeringsgaraget. Det finns tillrackligt med plats for fordrojningsmagasinen
under parkeringsgaraget och dagvattenutredningen visar att det finns goda
forutsattningar att hantera dagvattenmangder dven efter full utbyggnad av
planomréadet.

Hojdsattning av ny bebyggelse inom planomradet ska utformas sa att det inte
uppstar vattensamlingar inom fastigheten. Det dr dven viktigt att ta hdnsyn till
naromradet nir bebyggelsen hojdsatts sa att inte vattnet slapps ut pa ett sddan
satt att det riskerar att rinna mot kansliga objekt i narheten eller mot instdngda
omraden.

Utbyggnaden av planomradet leder till 6kade méangder vatten- och spillvatten.
Planomrddet har redan idag god kapacitet med tva servispunkter som ar
dimensionerade for den hotellverksamhet som en gang bedrivits inom
planomradet. Med avseende pa det befintliga forutsattningarna och de berdknade
6kade méngder vatten- och spillvatten sa beddéms det finnas tillracklig kapacitet i
befintliga ledningar att hantera 6kade floden. Eftersom detaljplanen ar sa pass
flexibelt utformad for bade centrum- och bostadsandamal sa behover bade
dagvattenfloden, paverkan pa recipient utredas mer detaljerat i samband med
bygglovsprocessen.

Planomradet ar beldaget inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp och ar anslutet till det befintliga natet. Om genomforandet av detaljplanen
skulle innebdra att behovet av VA-tjanster forandras behovs en ansoékan till
kommunen.

Parkering

Inom kvarteret mojliggors for ett parkeringsgarage i en vaning under
innergarden i en vaning med cirka 50 parkeringar. Vid full utbyggnad av
kvarteret kommer fastighetsagaren att behova sdkerstilla boendeparkering
enligt gillande p-norm i narliggande fastigheter, antingen inom sina egna
fastigheter eller genom annan fastighetsdgare. Kommunen gér bedémningen att
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det for fastighetsigaren, vid behov, finns kapacitet for att 16sa detta genom avtal
med annan aktor.

Avfall

Avfallshantering fér hushallssopor och verksamheter ska l6sas inom den egna
fastigheten enligt de regler och riktlinjer som finns. Specifik teknisk 16sning
kommer studeras vidare i bygglovsskedet. Huvudman for avfallshantering ska
kontaktas i samband med projektering eller bygglov for att sdkerstilla god
utformning av avfallshanteringen.

Plankarta

En plankarta med bestimmelser ar det juridiskt bindande dokument som
kommunen antar for att reglera anviandningen av mark- och vattenomraden, i
detta fall, enbart markomraden. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter kommunen
medgivit i sitt antagandebeslut.

Genomsnittlig markhojd inom planomradet dr 50,8 meter.

’/ 7L |
Pingstkyrkan

Serv aviopp
akt 1981-1621.2

oy 1B
\:ﬁﬂ-h

Bild pd plankartan.
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Anvdndning av mark och vatten - Kvartersmark

B - "Bostdder” Avses boende med varaktig karaktar. I anviandningen ingar vanliga
bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, traningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

Bebyggandets omfattning

Nockhojd - Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan. Den radande hojden
inom planomradet ar reglerad till hogsta nockh6jd om +65,5 meter med
undantag for hornet mot Ringgatan/Brastagatan som tillats vara hogre, +67
meter och gardshuset inom kvarteret tillats uppforas med en hogsta nockhdjd om
+71,5 meter. Innergardarna far bebyggas upp till +58 meter nockhdjd.

Utformning

f1 - Byggnader ska varieras i volym, gestaltning och fargsattning mot gata.
Byggnaders fasadgestaltning ska vara indelad vertikalt.

F2 - Lagsta tillatna fardiggolvniva for bostad i bottenvaning mot gata ar minst 0,7
meter ovan markniva.

F3 - Byggnaders fjarde vaning ska utforas som en takvaning och gestaltas som en
del av taklandskapet. Takfall ska utféras mot gata.

F4- Den dversta vaningen inom egenskapsomradet tilldts vara hogre an ovriga i
kvarteret. Takfotshojden ska samspela med angransande takfotshdjder och far
skilja sig hogst 0,5 meter.

Parkeringsgarage far med undantag for entréer inte forlaggas mot fasad mot gata.
Denna bestimmelse galler i hela planomradet.

Takvinkeln angiven inom egenskapsomradet géller mot gata.
Angiven takvinkel inom egenskapsomrade ar 35 - 85 grader.

Mot Brastagatan tillats maximalt tva stycken balkonger i gatuh6rn pa avfasad
fasad mot gata. Balkonger i horn ska vara vertikalt linjerade och far kraga ut
hégst 1,5 meter frén fasadliv ovan allmin plats. Ovriga balkonger tilldts kraga ut
0,3 meter fran fasadliv ovan allman plats.

Mot Sodra Esplanaden tillats maximalt tva stycken balkonger i gatuhorn pa
avfasad fasad mot gata. Balkonger i horn ska vara vertikalt linjerade och far kraga
ut hogst 1,5 meter fran fasadliv ovan allmén plats. Ovriga balkonger till&ts kraga
ut 0,3 meter fran fasadliv ovan allmén plats.
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Balkonger ovan allmén plats ska ha en fri h6jd om minst 3,5 meter ovan
gata/trottoar och far uppforas pa maximalt 20 % av fasaden per byggnadsvolym
mot gata.

Utférande
Byggnader ska uppforas i radonsakert utférande.
Stdngsel och utfart

In- och utfart till gemensamt parkeringsgarage ska forlaggas mot kv.
Hantverkaren eller kv. Konstmastraren. Mot kv. Konstmastaren far In- och utfart
till parkeringsgarage anordnas ldngs som mest 3 meter av fasadlangden.

Skydd mot storningar

m1 - Bostidder placerade mot Ringgatan ska utformas sa att forordning om
trafikbuller uppfylls.

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostadsdndamal forrdn markens lamplighet har
sdkerstallts genom att sanering av fororening kommit till stand.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardfdrfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter
for olika beslut. Tidpunkterna ar prelimindra och kan komma att dndras
beroende pa langd av varje process.

december 2018 KSLU, beslut om samrad
december 2018 - februari 2019 Samrad

oktober 2022 KSLU, beslut om granskning
oktober — november 2022 Granskning

April 2023 KS-beslut om godkdnnande

Maj 2023 KF-beslut om antagande



37 (40)

5)6‘ SALA 2023.06.23

DIARIENR:2017/925
KOMMUN LAGAKRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING 4063
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Markigorforhallanden

Fastigheten Gillet 6 ir, privatigd. Ovriga rittighetshavare framgar av den till
detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Ansvarsfordelning

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive
fastighetsagare eller gemensamhetsanlidggning, detta giller dven eventuella
kompletterande utredningar som till exempel geotekniska undersdkningar for
mark och anldggningsarbeten och saneringsarbeten for att sdkerstalla fororening.

Planomradet ar beldget inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp och ar anslutet till det befintliga natet. Om genomférandet av detaljplanen
skulle innebdara att behovet av VA-tjanster forandras behover en ansokan till
kommunen ske.

Avtal

Avtal har tecknats mellan fastighetsidgare om uppforande, drift och underhall av
byggnader i fastighetsgrans.

Utredningar
Sammanstallning av tillgdngliga utredningar som underlag fér detaljplanen:

Mark
Miljoteknisk markundersékning, Geosigma, 2018-12-21

Buller
Bullerutredning, MiljoInvest AB, 2018-11-16

Kulturmiljé
Antikvarisk féorundersokning, Leif Berggren, 2018-11-30

Riksintresseanalys med anledning av ny detaljplan for Gillet 6, Sala, Vastmanland,
2022-06-13

Dagvatten
Dagvattenutredning Gillet 6, Tyréns, 2023-02-20

Gestaltningsférslag
Gillet 6, 2022-01-28, Brunnberg & Forshed arkitektkontor



6)6\ SALA

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Planomradet omfattas inte av nagon allmén plats. Sala kommun ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

Ratten att nyttja andra fastigheter for teknisk forsérjning med mera kan
sdkerstallas via officialservitut vid lantmateriférrattning eller genom
avtalsservitut. Det dr exploatorens ansvar att 16sa det och se efter om behov av
detta finns.

Ledningsritter

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal
avseende omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsidgaren och
exploatoren.

Kéanda ledningsdgare inom planomradet ar SHE Elnat, SHE Varme, Skanova samt
Sala kommun.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun, okdnda ledningar som berors av
detaljplanen. Det dligger exploatdren att undersoka om ytterligare ledningar
finns. Exploatoren ska kontakta berdrda ledningsédgare i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begiras innan arbetena paboérjas. Befintliga anldggningar
maste hallas tillgangliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

Fastighetsdgaren bekostar flytt av eventuella ledningar som finns inom
planomradet.

Lantmateriforraittning

Fastighetsbildning kravs inte for detaljplanens genomfoérande. Vid eventuella
forrattningsatgarder inom kvartersmarken ansvarar Exploatoren for ansékan
och bekostandet av detta.
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EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad, bygglov och kartunderlag

Framtagande av detaljplan bekostas av exploatdren och ar reglerat genom
plankostnadsavtal.

Vatten och avlopp

Exploatéren bekostar vatten- och avloppsledningar kopplat till detaljplanens
genomforande. Kostnader vid en fordndring debiteras enligt gidllande VA-taxa.
Vid forlaggning av servisledningar utanfor planomradet kravs mark- och
schaktningstillstand fran kommunen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ska kommunen och exploatéren teckna ett
exploateringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférandet av en
detaljplan mellan en kommun och en byggherre avseende mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet kommer att reglera hur ansvar for genomférandet av
detaljplanen kommer att fordelas utforas. Exploateringsavtalet som avses
tecknas kommer bland annat att reglera: Utbyggnaden inom kvartersmarken,
erlaggande av avgifter, gestaltning och utformning av féreslagen byggnation,
befintlig vegetation, forebygga skador pa omkringliggande fastigheter/byggnader
i samband med byggnation, tillgodose parkering enligt parkeringsnorm med
mera. Avtalet tecknas mellan Sala kommun och exploatoren vid planens
antagande. Exploateringsavtalet borjar gilla nar detaljplanen vinner laga kraft.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for kostnader samt 6verenskommelse med samtliga
ledningsdgare om eventuell flytt och utbyggnad av ledningsnat kopplat till
detaljplanens genomforande.
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MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram Gruvtornet Forvaltning AB tillsammans

med Sala kommun.

Jacob Fredholm
Planarkitekt

Victor Zakrisson

Planchef
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